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Vymezeni reSeného azemi

Zména ¢&. 2 vzemniho plinu (UP) Borohridek se dotykd katastrilniho tizemi Borohradek a Sachov u
Borohradku.

a) Pozadavky na zakladni_koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani _dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu Kk sidelni strukturfe a dostupnosti
verejné infrastruktury

Zakladni koncepce rozvoje mésta ziistane zachovidna. ReSenim zmény &. 2 tzemniho pldnu je tieba
respektovat podminky pro rozvoj jednotlivych funkcnich sloZek tak, aby byl zabezpecen soulad vSech
piirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi, a to s ohledem na udrZitelny rozvoj dzemi a zejména
udrZeni kvality Zivotniho prosttedi.

e Politika vizemniho rozvoje CR — schvilend usnesenim vliddy CR & 929 dne 20.7.2009. Podle
zpracovanych tizemné analytickych podkladti vyplyvaji z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky
2008 pro feSené tizemi souvislosti zejména s prioritami ¢. 19, 22, 25, 26 a 30. Stanovené priority se
poZaduje respektovat.

e  Zasady tizemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (dile jen ZUR) - byly vydany Zastupitelstvem
Kralovéhradeckého kraje dne 8.9.2011, nabyly té¢innosti dne 16.11.2011. Ze ZUR vyplyva, Ze feSené
uzemi leZi v rozvojové oblasti OB4 Hradec Kralové — Pardubice, je tfeba respektovat ukoly vymezené
pro tuto rozvojovou oblast. ZUR v feSeném tizemi vymezuji zdméry nadmistniho vyznamu: koridor
pielozky silnice 1/36 jako vefejné prospésnd stavba (DS11), biokoridor nadregionédlniho vyznamu: K81
B, biocentra regiondlntho vyznamu 1766 Zd’4rska niva, H107 Na Krélce a biokoridory regiondlniho
vyznamu RK 808, RK 809/1 a RK809/2 jako vefejné prospesna opatteni. Déle se pozaduje respektovat
principy a podminky stanovené ve vyhodnoceni vlivii ZUR na Zivotni prostiedi (Empla AG, spol. sr.
0., 2010), vcetné opatfeni pro pifedchdzeni, sniZeni nebo kompenzaci vSech zji§ténych nebo
pfedpoklddanych zdvaZznych zdpornych vlivli na Zivotni prostfedi obsazenych v kapitole 7. tohoto
vyhodnoceni.

e  Uzemné analytické podklady — aktualizace k 31.12.2012. Z tizemn¢ analytickych podkladi ORP
Kostelec n. Orl. (UAP) nevyplyvaji pro zménu & 2 UP 74dné poZzadavky, nebyly stanoveny Z4dné
problémy k feSeni. S ohledem na nové stanovené ziplavové dzemi vodniho toku Tichd Orlice a
vymezenou aktivni zénu zdplavového tzemi (neni v posledni aktualizaci UAP zapracovino) se
poZaduje provéfit kolizi se zastavénym a zastavitelnym uzemim a navrhnout pfipadnd potfebna feSeni.
Pozadavky z doplnujicich prizkumti a rozborti, provedenych pofizovatelem, jsou uvedeny niZe
v nésledujicich kapitolach, konkrétné jsou zapracovany u jednotlivych pozadavkl na zménu.

Vramci zmény ¢. 2 UP Borohrddek se poZzaduje aktualizovat zastavéné tzemi celého tizemi mésta
Borohradek.

a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného izemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych

ploch

Zména ¢. 2 UP Borohradek je vyvoldna nasledujicimi poZadavky na zménu funkéniho vyuziti. Jednotlivé
pozadavky se poZaduje provéfit a navrhnout optimalni feseni.

Pozadavky jednotlivych navrhovateli:

Pozadavek €. 1 - pozemek parc. ¢. 270/13 v k.d. Borohradek. Pozadavek vymezeni zastavitelné plochy
bydleni. Pozemek navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domtl (na plochu SK — plochy smiSené obytné -
komer¢ni) a je situovan pii mistni komunikaci. Pozemek lezi mimo stanovené zdplavové tzemi, aktivni
z6nu zaplavového tzemi, lokdlni biocentrum a tizemi Natura 2000. Pozemek je soucasti Pfirodniho parku
Orlice.

=  Pozadované funkéni vyuziti: BI — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a ptiméstské,
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(popt. SK — plochy smiSené obytné — komer¢ni)
=  Stavajici funkéni vyuZiti dle UP: NSr — plochy smiSené nezastavéného izemi — rekreacni nepobytové
*  BPEJ 55600, vyméra 1147 m?

Zdivodnéni: jedna se o zdmér vlastnika pozemku na vystavbu rodinného domu. Pozemek je podle platného
uzemniho planu (G¢innost 14.3.2012) dotéen zdplavovym tzemim podle povodiiového pldnu a zdplavovym
uzemim podle podklad Povodi Labe. Opatfenim obecné povahy Krajského ifadu Kralovéhradeckého kraje
ze dne 22.10.2012 bylo stanoveno zdplavové tzemi pro vyznamny vodni tok Tichd Orlice a vymezena
aktivni zéna zdplavového dzemi. Pozemek p. ¢. 270/13 se nachizi mimo takto stanovené zdplavové uzem i

vvvvvv

zastavitelného uzemi.

Pozadavek €. 2 - pozemky parc. €. 473/4, 473/13, st. 839, st. 650 v k.i. Borohradek. Pozadavek zmény
funkéniho vyuziti plochy v zastavéném tzemi. Jedna se o stdvajici sportovni plochu, kterd je v uzemnim
plénu feSena jako pfestavbova plocha P127 pro bytovou vystavbu BIL.

=  Pozadované funkéni vyuZiti: OS — plochy ob¢anského vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizen{

= Stivajici funkéni vyuziti dle UP: BI — bydleni vrodinnych domech — méstské a pifméstské
(pfestavbova plocha P127), ¢ast PV (prestavbova plocha P153) a ZO (pfestavbova plocha P198)

*  Vyméra 9588 m?

Zdivodnéni: jednd se o poZzadavek télovychovné jednoty uZivat zdjmové tizemi nadéle pro sportovni tcely.
Z dtvodu ucelenosti aredlu se poZaduje do ploch OS zahrnout celou lokalitu P127, tj. i pozemek p.¢. 473/10
(1832 m?).

Pozadavek €. 3 - pozemky parc. €. 634/2, 634/3, 634/4, 634/5, 663, st. 664, st. 665, st. 666 a p.c. 1032
(ptestavbova plocha P23A o vyméfe 1,209 ha) a ¢ast pozemku p.¢. 638/1 (lokalita Z23C, vyméra 0,15 ha) v
k.4. Borohradek.

= PoZadované funkéni vyuZiti: SK — plochy smiSené obytné - komercni

= Stivajici funkéni vyuziti dle UP: OS — plochy ob¢anského vybaveni — t&lovychovni a sportovni
zatizeni

=  BPEJ 52110 (lokalita Z23C)

Soucasné pozadavek, aby lokalita byla vyjmuta z vefejné prospé$nych staveb.

Lokalita je situovdna pfi mistni komunikaci, naproti pfiléhaji k této komunikaci tfi rozsdhlejsi nové
navrzené lokality bydleni BI. Severnim a vychodnim smérem od lokality je jiZ nezastavéné tizemi NZ —
plochy zemé&délské. Lokalita je mimo stanovené zaplavové uzemi véetné aktivni zony.

Zdtvodnéni: jedna se o pozadavek vlastnika pozemkil pfevést podstatnou ¢ast plochy P23A do ploch SK.
Z dtivodu ucelenosti izemi se poZaduje provést zménu funkéniho vyuziti celé lokality P23 A a rovnéz
sousedici trojuhelnikové lokality Z23C (0,15 ha) na ¢asti pozemku p.¢. 638/1 z OS na plochu smiSenou
obytnou — komer¢ni SK. Jednd se o malou dopliikovou plochu, bylo by vhodné, aby tyto dv€ plochy mély
stejné funkéni vyuZiti.

Pozadavek €. 4 - pozemky parc. ¢. 548/5 a 548/12 v k.4. Borohrddek. PoZadavek tpravy trasy navrZené
propojovaci komunikace — vefejné prospéSné stavby WD2 smérem k zdpadni strané pozemku parc. ¢. 548/5
nebo jesté zapadnéji mimo tento pozemek.

=  PoZadované funkéni vyuZiti: pozemek parc. €. 548/12 VL — plocha vyroby a skladovani — lehky
prumysl (stav) )
= Stavajici funkéni vyuZiti dle UP: ¢ast p.¢. 548/5 a 548/12 DS — plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni

2 w2

(prestavbou plocha P150A), zbyla ¢ast VL plocha vyroby a skladovani — lehky pramysl (stav)

Zdtvodnéni: jedna se o pozadavek vlastnika, ktery povaZzuje pozemky p.¢. 548/12 a 548/5 za strategické pro
rozvoj své firmy, proto Zada o posun trasy, aby zejména pozemek p.¢. 548/12 zlstal zcela volny.
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Pozadavek & S - pozemek parc. ¢. 560/8 v k.i. Borohrddek. PoZadavek zrueni ndvrhu propojovaci
komunikace (pfestavbova plocha P152A) na uvedeném pozemku. Komunikace je v UP navrzena jako
vetejné prospesnd stavba PP2 (propojeni vyrobnich aredlli u nddraZi, ndhrada zruSeného piejezdu).

*  PoZadované funkeni vyuZiti: VL — plocha vyroby a skladovani — lehky primysl (stav)
= Stavajici funkéni vyuZiti dle UP: PV — vefejna prostranstvi (komunikace)

Zdtvodnéni: jedna se o pozadavek vlastnika. Pozemkem je vedena Zelezni¢ni vlecka, kterd z 90 % zasobuje
firmu vstupni surovinou.

PoZaduje se provéfit miru dopadu poZadované zmény na celkovou koncepci dopravy ve mésté, zejména pak
v dané lokalité. Danym dsekem komunikace je navrZeno vedeni cyklistické trasy.

Pozadavek & 6 - pozemek parc. ¢ 121/1 v k.. Sachov u Borohradku. Pozadavek vymezeni zastavitelné
plochy bydleni. Pozemek navazuje na zastavéné tizemi, je situovan pfi silnici I1I/317.

=  PoZadované funkéni vyuZiti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
= Stévajici funkéni vyuZiti dle UP: NSp — plochy smiSené nezastavéného uzemi - piirodni
=  BPEJ 55111, vyméra 4630 m?

Zdtvodnéni: jedna se o zamér vlastnika na vystavbu rodinnych domd.

Pozadavek €. 7 - pozemek parc. €. 480/1 v k.u. Borohrddek. Pozadavek na zménu funkéniho vyuZiti ploch
v zastavéném tzemi. PoZadavek zahrnout cely pozemek nebo alespoil podstatnou ¢ast do ploch pro bydleni.
Pozemek navazuje na zastavéné izemi, je situovan pfi silnici I1I/305.

=  Pozadované funkéni vyuziti: BI — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a ptiméestské
= Stavajici funkéni vyuziti dle UP: BI - lokalita Z4 (0,726 ha)

OS - lokalita Z38 (2,191 ha)

Z0 - lokalita Z177 (0,071 ha)

Z0 - lokalita Z165 (0,343 ha)

PV —lokalita Z77 (0,043 ha)

RN - lokalita K36 (2,195 ha)
=  BPEJ 52110, vyméra 55610 m?

PoZaduje se provéfit tento poZadavek. Doporucuje se ponechat ve stdvajicim vyuZziti plochu ZO — lokalitu
7165 jako izolacni zelenl pii silnici 1I/305, dile se doporucuje ponechat plochu PV — lokalitu Z77 (plocha
pro fadové gardze) a plochu ZO — lokalitu Z177 (plochu izola¢ni zelen€). Vzhledem k velkému rozsahu se
doporucuje pievést do ploch bydleni pouze lokalitu OS — Z38 a lokalitu RN — K36 ponechat nebo pievést do
ploch bydlen{ jako tizemnf rezervu.

Zdivodnéni: zdmér vlastnika o vystavbu rodinnych domd.

Pozadavek €. 8 - pozemky v k.. Borohradek, jednd se o jizni okraj stivajictho vyrobniho aredlu
situovaného vychodné podél Zelezni¢ni trati. PoZzadavek na zménu funkéniho vyuziti ploch v zastavéném
uzemi.

=  PoZadované funkéni vyuZiti:
e SK - plochy smiSené obytné - komercni (pozemky parc. €. st. 306 — ubytovna s bytem, st. 741 —
administrativni budova s jidelnou, st. 740 — sklad, st. 836 — vrétnice a p.¢. 473/27)
e BI- bydleni v rodinnych domech — méstské a ptfiméestské (pozemky p.¢. 471/1, 473/5)
= Stavajici funkéni vyuziti dle UP:
VL — vyroba a skladovani — lehky primysl
BH - bydleni v bytovych domech (pozemek p. €. 473/5)
ZP — plochy zelené — ptirodniho charakteru (p.¢. st. 740, p.¢. 473/27)
OS - plochy obcanského vybaveni — t€lovychovna a sportovni zatizen{ (¢ast p.¢. 471/1)
PV — plochy vetejnych prostranstvi (¢ast p.¢. 471/1)

Pozemek p. €. st. 836 (byvald vratnice) leZ{ cely v ochranném pédsmu Zeleznice, pozemek p.¢. st. 306
(ubytovna s bytem) je dotéen ochrannym pdsmem Zeleznice jen ¢astecné. Pozemek p.¢. 473/5 je v izemnim

Navrh zaddni zmény €. 2 izemniho pldnu Borohradek 5



planu zahrnut do plochy BH, pozemek p.¢. 471/1 je zahrnut ¢aste¢né do ploch vetejnych prostranstvi PV a
¢aste¢né do ploch obcanského vybaveni OS. Pozemky navazuji na stdvajici plochu bydleni BH — bydleni
v bytovych domech. Pro plochy bydleni je nové ndrokovédno: plochy BI - 4724 m? (z toho je 1634 m* ve
stavajicim UP jako BH, tudiZ pro bydleni je oproti platnému tizemnimu planu nové narokovano 3090 m?) a
pro plochy SK — 5900 m?.

PoZaduje se proverit miru negativnich vlivl ze stdvajiciho vyrobniho aredlu a provozu na sousedni Zeleznici.
Zdtvodnéni: jedna se o zamér vlastnika vyrobniho aredlu.

Pozadavek & 9 - pozemek parc. €. st. 931 a p.¢. 987/6 v k.i. Borohrddek. PoZaduje se zména funk&niho
vyuziti vychodni ¢asti stdvajictho vyrobniho aredlu ZPSV a.s.

=  PoZadované funkéni vyuZiti: SC — plochy smiSené obytné — v centrech mést
=  Stavajici funkéni vyuZiti: OM — plochy ob¢anské vybavenosti — komer¢ni zafizeni mala a sttedn{

Jedna se o plivodni administrativni budovu na pozemku parc. €. st. 931 a okolni pozemek p.¢. 987/6. Tuto
administrativni budovu chce spole¢nost vyuZit pro bytovy diim se zdzemim. Spole¢nost ZPSV a.s. ukonéila
v aredlu vyrobni ¢innost. Pfedmétné pozemky leZi pii silnici 11I/3172. Zména nevyvol4 novy zdbor ZPF.
Cely vyrobni aredl je navrZen jako pifestavbova plocha pro vyuZiti OM - obcanské vybaveni — komeréni
zafizeni — mald a stfedni. Pozemky poZadované zmény navazuji na stdvajici plochu bydleni.

Z dtvodu ucelenosti plochy se poZzaduje do zmény zahrnout také pozemky p. €. st. 578 a st. 579, popf. také
p. €. 987/7. Nove bude pro plochy smiseného bydleni SC vymezeno 1,148 ha (p.€. 987/6, st. 931, st. 578, st.
579).

Pozadavky Mésta Borohradek:

Pozadavek ¢&. 10 - pozemky parc. €. st. 390/1 a st. 390/2 v k.d. Borohrddek. Pozadavek na plochu pro
budouci vystavbu autobusového nadrazi.

= PoZadované funkéni vyuZiti: DS — plochy dopravni infrastruktury - silni¢n{
= Stévajici funkéni vyuZiti dle UP: DZ — plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni

Zdivodnéni: pozadavek Mésta Borohradek.

z w2z

Pozadavek €. 11 - zbyla ¢ast plochy P37.

=  Pozadované funkéni vyuziti: SC — plochy smiSené obytné — v centrech mést
=  Stavajici funkéni vyuziti dle UP: OM — plochy obcanského vybaveni — komer¢ni zafizeni mald a
stiedni (pfestavbovd plocha P37)

Zdtvodnéni: pozadavek Mésta Borohradek navazujici na vyse uvedeny pozadavek &. 9 spole¢nosti ZPSV
a.s. Spoleénost ZPSV a.s. ukonéila v aredlu vyrobni &innost, Mésto Borohrddek ma zdjem tuto rozsahlou
plochu v centru mésta prevést jako piestavbovou plochu do funkéniho vyuZiti SC — plochy smiSené obytné —
v centrech mé&st.

Pozadavek €. 12 - plocha PV: P 159A, Z 159B, Z 160A. V tizemnim pldnu navrZend komunikace
(ptestavbova plocha P 159A a zastavitelné plochy Z159 B a Z 160A) se poZaduje posunout podle
zpracované zastavovaci studie, tj. od silnice 1/36 sttedem plochy P2A, pifes plochu Z2B a déle s mirnym
odchylenim od stavajictho vymezeni. Ddle se poZaduje provéfit a pfipadné navrhnout dopravni propojeni
z plochy PV 160A severné na silnici I1I/317.

Zdtvodnéni: jednd se o poZadavek Mésta Borohrddek. Propojeni na silnici III/317 je navrZeno ve
zpracované studii, potfeba tohoto dopravniho propojeni ovSem v souvislosti s ukon¢enou vyrobou v aredlu
ZPSV, a.s. jiz klesla. ReSeni{ se poZaduje provéfit.

PoZadavek & 13 - pozemek parc. ¢. 642/1 v k. G. Borohrddek, vyméra cca 16160 m?. PoZadavek vymezeni
zastavitelné plochy bydleni. Tato plocha leZi v nezastavéném tzemi a navazuje na zastavitelnou plochu BL

Navrh zaddni zmény €. 2 izemniho pldnu Borohradek 6



Lokalita se nachdzi v Pfirodnim parku Orlice, je dot¢ena ochrannym pdsmem lesa a navrZzenym koridorem
nadzemniho vedeni vn TKI.

*  PoZadované funkeni vyuziti: BI - plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské
= Stavajici funkéni vyuZiti dle UP: NSp — plochy smiSené nezastavéného izemi — pfirodni
=  BPEJ 55600, 55800

Zdtvodnéni: pozadavek Mésta Borohrddek. Pro danou lokalitu md mésto zpracovanou uUzemni studii,
zahrnujici feSeni rovnéZ sousednich ploch bydleni. S ohledem na miru zastavénosti se poZaduje provéfit, zda
tuto pozadovanou plochu zahrnout do zastavitelného tizemi anebo do ploch Gzemni rezervy.

Pozadavek ¢. 14 - pozadavek tpravy trasy navrZzené pielozky vn (koridor TK1), tak aby neprotinala
zastavitelné plochy. Trasu vedeni vn se poZaduje vést v souladu s projektovou dokumentaci k dzemnimu
fizeni podél vodoteci — podél plochy Z6, na rozhrani ploch Z6 a Z8, podél Z8 a na rozhrani Z12 a Z10, tak
aby neprotinala plochy urcené pro zastavbu.

Zdtvodnéni: pozadavek Mésta Borohradek. Prelozka vedeni vn je feSena ve zpracované tzemni studii pro
danou lokalitu.

Pozadavek €. 15 - pozemek parc. €. 649/1 v k. u. Borohradek.

= PoZadované funkéni vyuZiti: ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd zelen
= Stavajici funkéni vyuZiti dle UP: NSp - plochy smiSené nezastavéného izemi — pfirodni

Zdivodnéni: pozadavek Mésta Borohradek

PoZadavek & 16 - pozemky parc. &. 666/4, 666/6, 666/22 v k.i. Borohradek, vyméra 518 m?. Jednd se o
pozemky, které jsou vklinény do zastavéného tzemi a v soucasné dobé nemaji charakter lesniho pozemku.
Lesni hospodateni na téchto pozemcich se jevi jako problematické.

*  PoZadované funkeni vyuziti: BI - plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské
= Stavajici funkéni vyuZiti dle UP: NL - plochy lesn{

Zdtvodnéni: pozadavek Mésta Borohradek

Pozadavek & 17 - pozemek parc. ¢. 14/2 v k.i. Sachov u Borohradku.

=  Pozadované funkéni vyuziti:
TI — plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité (podle skute€nosti — dle stavajiciho oploceni)
OS - plochy obcanského vybaveni — té€lovychovna a sportovni zafizeni (zbyla ¢ast)
= Stavajici funkéni vyuziti dle UP:
TI - plochy technické infrastruktury — inZenyrské sit€ (jiZni ¢4st)
NSp — plochy smiSené nezastavéného tzemi — pfirodni (severni ¢ast)
*  BPEJ 52 110, vyméra 1619 m?

Zdivodnéni: pozadavek Mésta Borohradek

Pozadavek €. 18 - pozemek parc. ¢. 654/3 v k.i. Borohradek. Pozadavek vymezeni zastavitelné plochy
bydleni. Tato plocha navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domt. Plocha sousedi s plochou asanace A64
ur¢enou platnym udzemnim pldnem pro budouci zalesnéni (funkéni vyuZiti NL — plochy lesni) a je tak
v celém rozsahu dotéena ochrannym pasmem budouciho lesa.

*  Pozadované funkéni vyuZiti: BI - plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské
= Stévajici funkéni vyuZiti dle UP: NSr - plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreacni nepobytové
*  BPEJ 52 112, vyméra 2993 m?

Zdivodnéni: pozadavek Mésta Borohradek

Pozadavek €. 19 - pozadavek vypusténi plochy pro budouci mistni komunikaci — v izemnim pldnu se jedna
o prestavbové plochy P 152A, P 152B, P 153.

Navrh zaddni zmény €. 2 izemniho pldnu Borohradek 7



=  Pozadované funkéni vyuziti:

P 152A ... VL - plochy vyroby a skladovéni — lehky pramysl

P 152B ... ZP — plochy zeleng — ptirodniho charakteru

P 153 ..... OS - plochy obc¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizen{
= Stavajici funkéni vyuziti dle UP: PV — plochy vefejnych prostranstvi

Zdtvodnéni: pozadavek Mésta Borohradek souvisejici s vySe uvedenym poZadavkem €. 2, 5 a 8.

Pozadavek €. 20 - ¢ast pozemku parc. €. 975/19 v k.i. Borohrddek. Jednd se o ¢ast zastavitelné plochy —
lokality oznacené v izemnim planu Z76 (VD).

=  PoZadované funkéni vyuZiti: TO — plocha technické infrastruktury — plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady )
=  Stavajici funkéni vyuZiti dle UP: DZ — plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni

Zdtvodnéni: poZzadavek Mésta Borohradek, plocha bude slouzit pro budouci vystavbu sbérného dvora.

Pozadavek €. 21 - uprava trasy navrzené mistni komunikace - vefejné prospésné stavby PP7 v lokalité u
hibitova. PoZaduje se vypustit ¢4sti P 157B, P 158 a upravit trasu P 157A (nové protne stavajici plochu SK
po pozemku p.€. 1031 a ddle bude vedena po pozemku p.€. 953/1 podél p.¢. 111, 110, 109 a 108).

Zdivodnéni: pozadavek vlastnika zménit plochu na individudlni bydleni s pfedpokladem rozvoje zatizeni
distribuce a sluZeb nevyrobniho charakteru pro rozsifeni centra mésta nebo sluzeb pro cestovni ruch.

Pozadavek €. 22 - pozemek parc. ¢. 480/4 v k.d. Borohradek.

*  Pozadované funkéni vyuziti: ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd zelen
= Stévajici funkéni vyuZiti dle UP: B — plochy bydleni — v§eobecné

Zdtvodnéni: poZadavek mésta souvisejici s pfevodem vlastnickych prav z Ceské republiky na Mésto
Borohradek.

Dalsi pozadavky:

Pozadavek & 23 - &ast pozemku parc. €. 7/1 v k.. Sachov u Borohradku Jedna se o zastavitelnou plochu
Z 136A (OS).

=  PoZadované funkéni vyuZiti: BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské

=  Stavajici funkéni vyuziti dle UP: OS — plochy obcanského vybaveni — té€lovychovnd a sportovni
zatizen{

Zdtvodnéni: pozadavek vlastnika zménit plochu na individudlni bydleni s predpokladem rozvoje zafizeni

vy

distribuce a sluZeb nevyrobniho charakteru pro rozsifeni centra mésta nebo sluZeb pro cestovni ruch.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Zmeéna €. 2 narokuje nasledujici nové pozadavky na vefejnou infrastrukturu.

a.2.1. plochy dopravni infrastruktury

- pozaduje se provéfit posunuti navrzené propojovaci komunikace (v UP plocha DS — piestavbova
plocha P 150A) zdpadnim smérem — viz poZadavek €. 4.

- pozaduje se vyjmout zploch vefejnych prostranstvi PV navrZzenou propojovaci komunikaci,
propojujici vyrobni aredly u nadraZi, oznaenou v izemnim pldnu jako pfestavbova plocha P 152A, P
152B a P153 — viz pozadavek €. 5 a 19, (souvisejici s pozadavky €. 2 a 8).
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- pozaduje se vymezit plochu pro budouci autobusové nadrazi v blizkosti budovy Zelezni¢ni stanice —
viz pozadavek ¢. 10

- pozaduje se posunout navrZzenou komunikaci, v izemnim plédnu oznacenou jako piestavbova plocha
P159A a zastavitelné plochy Z 159B a Z 160A s funkénim vyuZitim PV - plochy vefejnych
prostranstvi v souladu se zpracovanou uzemni studii — viz poZadavek €. 12.

- pozaduje se upravit trasu navrzené mistni komunikace v izemnim planu oznacené jako P 157A a
soucasn¢ vypustit ¢asti P157B a P158 v lokalit¢ u hibitova — viz pozadavek €. 21.

a.2.2. plochy technické infrastruktury

- pozaduje se upravit trasu navrZzené pielozky vn (koridor TK1) v souladu se zpracovanou projektovou
dokumentaci k izemnimu fizeni — viz pozadavek ¢. 14.

- pozaduje se upravit velikost stavajici plochy TI — plochy technické infrastruktury v &asti Sachov — viz
pozadavek €. 17.

- poZzaduje se vymezit plochu pro budouci vystavbu sbérného dvora — viz pozadavek ¢. 20.

a.2.3. plochy ob¢éanské vybavenosti

- pozaduje se do ploch obCanské vybavenosti OS zahrnout stavajici sportovni plochu, vymezenou
v uzemnim planu jako pfestavbou pro ucely bydleni — viz. vySe pozadavek ¢. 2.

- pozaduje se z ploch obcanské vybavenosti vyjmout piestavbovou plochu P23A a zastavitelnou plochu
Z23C, které jsou noveé pozadovany pro ucely bydleni — viz poZadavek €. 3.

- pozaduje se zploch obcanské vybavenosti vyjmout zastavitelnou plochu Z38, kterd je nové
pozadovéna pro ucely bydleni — viz poZadavek €. 7.

- poZaduje se z ploch obCanské vybavenosti vyjmout pfestavbovou plochu P37 (OM) — byvaly vyrobni
aredl spolecnosti ZPSV a.s. Tato plocha se nov€ pozaduje vymezit jako pfestavbovd plocha pro tcely
bydleni — viz poZadavek ¢. 11.

a.2.4. plochy verejnych prostranstvi

- pozaduje se pfevést do ploch vefejnych prostranstvi - vefejnd zeleit ZV plochu vymezenou v UP jako
NSp, situovanou pfi mistni vodoteci, vklinénou mezi zastavéné a zastavitelné dzemi — viz poZadavek
¢. 15.

- pozaduje se prevést do ploch vefejnych prostranstvi — vefejnd zeleii ZV plochu vymezenou v UP jako
B - viz poZadavek €. 22. Jedna se o plochu kolem stavajicich bytovych domu.

- dalSi pozadavky na tpravy ploch vefejnych prostranstvi souvisi s Upravami tras mistnich komunikaci
a jsou popsdny vySe v kapitole a.2.1. plochy dopravni infrastruktury.

a.3) Pozadavky na Kkoncepci usporadani Kkrajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného tizemi_a na provéieni _moznych zmén, véetné
provéieni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist’ovani staveb, zarizeni a jinych
opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

e PoZaduje se provéfit, ve kterych plochich je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro uicely uvedené v ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

¢ Jiné poZadavky na koncepci usporadani krajiny nejsou.
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b) Pozadavky na vymezeni ploch a Koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

V souvislosti s poZadavkem €. 7 se poZaduje provéfit vhodnost pfevedeni lokality RN — K36 do ploch
uzemni rezervy pro bydleni. V souvislosti s poZadavkem ¢. 13 se pozaduje provéfit vhodnost vymezeni
pozadované plochy bud’ jako zastavitelné plochy nebo jako plochy tzemni rezervy. Jiné poZadavky nejsou.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Do vefejné prospésnych staveb se pozaduje zahrnout dpravu navrhovanych obsluZznych komunikaci.
Neptedpoklada se navrhovani novych vefejné prospeSnych opatfeni a asanaci. Soucdsti zmény ¢. 2 bude
soupis pozemkl noveé dotcenych vetejné prospesnymi stavbami, pro které bude uplatnéno predkupni pravo a
soupis pozemku, které budou uréeny k vymazu predkupniho prava z divodu zruseni vefejné prospéSné
stavby nebo vetejné prospéSného opatieni.

d) Pozadavky na provéreni vvmezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavirenim dohody o parcelaci

Neni Zadny pozadavek na provéteni zmén vyuZiti izemi regulacnim planem, dzemni studii nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

e) Pozadavky na zpracovani variant

Zpracovani variantniho feSeni neni poZadovano.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu dzemniho planu a na usporadani jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

f.1.  Obsah izemniho planu

Néavrh tzemniho pldnu bude zpracovén v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jsich predpisii a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto
stavebnimu zdkonu, zejména vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o dzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢€jsich predpist a
vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti izemi, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Obsah navrhu dzemniho pldnu a jeho odlivodnéni bude zpracovin v souladu s ptilohou. 7 vyhl. €.
500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, a bude obsahovat:

I. Navrh UP

I.A. Textova ¢ast:

¢ v rozsahu ménénych ¢asti izemniho planu Borohradek

L.B. Graficka ¢ast:

¢ v rozsahu ménénych ¢asti izemniho planu Borohradek

Zmeéna se bude tykat zejména vykrest:

e [.1 - Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi M1:5000

e [.2 — Hlavni vykres — ndvrh uspotfadani tizemi M1:5000
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e [.3 - Vykres vefejn€ prospé$nych staveb, opatieni a asanaci M1:5000
e L4 - Dopravni infrastruktura M1:5000
e [.5c-B -Technickd infrastruktura — energetika, spoje M1:5000
Vykresy lze zpracovat jako vyfez feSeného izemi. Ménéné jevy budou zakresleny bud’ do ¢istého

mapového podkladu nebo do kopie ptivodnich vykrest, ve kterych budou barvy vyrazné potlaceny.

Obsah odlvodnéni zmény €. 2 bude zpracovan v souladu s pfilohou. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpisti a bude obsahovat:

IL. Odivodnéni UP:

II.LA. Textova ¢ast:

a) postup pfi potizeni izemniho planu
b) vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht
e vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadich izemniho rozvoje (§
43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potifeby jejich vymezeni
¢) vyhodnoceni souladu s cily a dkoly izemniho pldnovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi
d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist
e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist a se stanovisky dotCenych
organt podle zvlastnich pravnich ptredpist, poptipadé s vysledkem feseni rozpori
f)  zprdva o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zdkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi
g) stanovisko krajského tufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona
h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
i)  komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetn€ vybrané varianty
J)  vyhodnoceni ti¢elného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potteby vymezeni
zastavitelnych ploch
k) vyhodnoceni splnéni pozadavkid zadani, poptipadé vyhodnoceni souladu
® se schvilenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji apravé v piipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona
® s pokyny pro zpracovani nadvrhu izemniho pldnu v piipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zdkona
® s pokyny k dpraveé ndvrhu tizemniho planu v piipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho
zakona
1)  vyhodnoceni predpokladanych dasledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa
m) rozhodnuti o ndmitkéch a jejich odtivodnéni
n) vyhodnoceni pfipominek
0) srovndvaci text s vyzna¢enim zmeén (jako piiloha)

Césti uvedené pod pismeny a, e (druhd &ist), g, h, m, n zpracuje pofizovatel podle vysledku

projedndni. VSechny ostatni ¢asti vypracuje projektant.

IL.B. Grafické ¢4st:
e [IL.B.1 — Koordina¢ni vykres M1:5000
e [I.B.2 — Vykres pfedpokladanych zabord ptidniho fondu, etapizace vystavby M1:5000

e  Vykres §irSich vztaht - v ptipad¢ potieby

Vykresy lze zpracovat jako vytez feSeného uzemi. Ménéné jevy budou zakresleny do kopie
pavodnich vykresu, ve kterych budou barvy vyrazné potlaceny.
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f.2.

g2)

Pocet vyhotoveni izemniho planu

e Navrh UP pro spole&né jedndni — 3 vyhotoveni v titéné podobg, 1x CD ve formatu .pdf. a .doc

e Navrh UP pro vefejné projednani — 2 vyhotoveni v titéné podobg, 1x CD ve formétu .pdf a .doc.

e Navrh UP (vyslednd verze upravena podle vyhodnoceni vefejného projedndni) — 4 vyhotoveni

v tisténé podobé, soucdsti kazdého vyhotoveni bude CD s tizemnim pldnem ve formatu .pdf. a .doc.
Poftizovateli budou déle pieddna 2x CD se zménou €. 2 tizemniho planu ve formatu .shp.

Po vydani zmény ¢. 2 izemniho planu bude vyhotoven a pofizovateli pfedan pravni stav tzemniho
planu Borohradek, a to ve 4 vyhotovenich.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny

rozvoj uzemi

Neptedpoklada se vliv na soustavu Natura 2000, jelikoZ Gzemi evropsky vyznamné lokality vymezené
podél toku Divoké Orlice neni Ziddnym poZzadavkem pifmo dotéeno. Zadné ptaéi oblasti se na vizemi
mésta nevyskytuji.

Jednotlivé pozadavky nejsou zdméry podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni
prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkont (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkon EIA).

Ptirodni park Orlice je dotéen v souvislosti s pozadavky €. 1 a 13 — vymezeni novych zastavitelnych
ploch bydleni. U ostatnich poZadavki kolidujicich s Pfirodnim parkem Orlice se jednd o jiZ vymezené
zastavitelné plochy, u kterych je pozadovdna zména funkéniho vyuZiti — pozadavek ¢. 3 (namisto
obcanského vybaveni OS je poZadovéna plocha smiSend obytna SK), pozadavek €. 12 se tyka posunuti
trasy navrZené mistni komunikace, pozadavek ¢. 14 se tyka tGpravy trasy navrZené pielozky vn.

Dojde pouze k minimdlnimu zdboru pozemkl urcenych k plnéni funkce lesa, a to v souvislosti
s pozadavkem ¢. 16.

Realizace jednotlivych pozadavkl nezvysi stavajici zdravotni rizika.

Zamér negeneruje nepiiznivé preshranicni vlivy.

Zmeéna €. 2 izemniho planu je v souladu s principy udrZitelného rozvoje izemi. VétSina poZadavkl se
tykd ploch bydleni, jejich ndvrhem se podporuje hlavni funkce mésta — bydleni, zejména stabilizace
spolecnosti kladnym saldem demografického potencidlu, kdy je tfeba zamezit odchodu zejména
mlads$iho obyvatelstva z mésta. Zména ¢. 2 zahrnuje také poZadavky, které maji pfiznivy vliv na
hospodaéfstvi a Zivotni prostiedi.

Zména €. 2 tzemniho plinu nebude mit vliv na Gzemi soustavy Natura 2000, neptfedpoklddd se
kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuZiti Gzemi ve smyslu zdkona EIA, zména tzemniho planu
nenavrhuje zdmé&ry uvedené v piiloze ¢. 1 zdkona EIA.

Z vyse uvedeného lze predpoklddat, Ze zménu €. 1 dzemniho planu nebude tfeba posuzovat z hlediska
vlivil na Zivotni prostfedi podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotn{ prostredi a
o zmén¢ nekterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostifedi), ve znéni
pozdéjSich predpist (dile jen zakon EIA).

V ndvaznosti na § 18 a 19 stavebniho zdkona je tfeba se pii feSeni Uzemniho pldnu zabyvat
jednotlivymi oblastmi udrZitelného rozvoje tzemi a v odivodnéni popsat, jak byly konkrétné
zabezpeceny.
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